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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Bufesti hsf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Bufesti hsf. fyrir arid 2022. Arsreikningurinn hefur ad
geyma skyrslur stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjoédstreymi, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins a arinu 2022, efnahag pess 31.
desember 2022 og breytingu & handbazeru fé a arinu 2022, i samrami vid |[6g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Bufesti hsf. i samraemi vid
alpjdédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun a
Islandi og hofum vid uppfyllt dkvaedi peirra reglna. Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad
naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjoéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkveemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Bufesti hsf.

Ef vid &, skulu stjorn og framkveemdastjéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna
bau akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn og
framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunheefa
modguleika.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgoétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif a fjdrhagslega akvardanatdoku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir a faglegri ddmgreind og beitum
vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvamum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hattum og 6flum
endurskodunargagna sem eru neaegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgotva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgoétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem
sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé
viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi a® hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.



Aritun 6hads endurskodanda

° Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhafi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdi® verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur a® vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum darsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru
ofullnegjandi  purfum vid ad vikja frd fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir &
endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu d&ritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda
adstaedur i framtidinni valdid ovissu um rekstrarhaefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum,
metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par meé talid skyringar vid arsreikninginn med tilliti til
gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar

og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka a innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Akureyri, /0/51‘2023
Deloitte ehf.

Holpagoms Brars

Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi




Skyrsla stjornar

Arsreikningur Bufesti hsf. fyrir arid 2022 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Bufesti hsf. er hlsnadissamvinnufélag sem & og rekur buseturéttaribidir og leigir peaer Ut til félagsmanna
sinna. I upphafi ars voru skradir 881 virkir félagsmenn en i arslok 2022 voru peir 952.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur 2022 2021
Rekstrartekjur félagsing NAMU.........oeviririiii e, 661.257.440 692.461.128
AfKOomMa fElagSins NAM ...ttt eeees 1.138.437.686 727.185.794
Fjoldi Arsverka Nami.. .. ..cue et 9,1 8,7

31.12.2022 31.12.2021
Eignir félagsins NAMU.........oviiiiiiiiii 14.486.820.365 11.891.177.005
BOkfaert €@igid f& Mami. ..o e 4.297.527.736 3.158.950.050
Eiginfjarhlutfall fElagins Nam.........coveuvieiiiiiiiieee e 29,7% 26,6%

Rekstur félagsins gekk ageetlega & arinu 2022 og gert er rad fyrir ad rekstur félagsins a arinu 2023 verdi med
sambeaerilegum heetti og hann var & arinu 2022.

Stjorn félagsins leggur til ad afkoma arsins verdi flutt til naesta ars, en visar ad 68ru leyti i arsreikninginn um
breytingar a eigin fé félagsins.

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjéra Bufesti hsf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun a

arinu.

Stjorn og framkveemdastjéri Bufesti hsf. stadfesta hér med arsreikning félagsins med undirritun sinni.

Akureyri, /0/6' 2023
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Rekstrarreikningur arsins 2022

Rekstrartekjur .......covvvvvinnns
Seldir buaseturéttir ...............

Adrar tekjur ......ccoeiiiiiininnn.
Rekstur ibdda .......cocveeninnnnn
Skrifstofu- og stjéornunarkostnadur

Afskriftir fastafjarmuna

Rekstrarafkoma

o = L 0 18] F= 1] 1
FJArmagnsgiold ....vveiriiii i

Matsbreyting ibudarhlsnaedis

Afkoma fyrir skatta

TekjusSKattur .o e

Afkoma arsins

rl\rsreikningur Bufesti hsf.

skyr. 2022 2021
626.528.601 568.939.806
34.728.839 123.521.322
13.665.000 0
(234.554.440) (203.948.999)
(54.232.580) (45.759.925)

7 (6.969.843) (3.584.655)
379.165.577 439.167.549
2.023.700 1.392.494
(960.515.602) (575.246.002)

5 (958.491.902) (573.853.508)
7 2.002.378.133 1.134.808.332
1.423.051.808 1.000.122.373

6 (284.614.122) (272.936.579)
1.138.437.686 727.185.794
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir

Fastafjarmunir

IbUBArNUSNEEST 0G 1OBIF vuvvveeeeeeieeeeeeeeeeee e e e e e eeeeeeeeeeans

Verk i vinnslu ...
Rekstrarfjarmun
Eignarhlutar i dé

Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur .
Adrar skammtim
Handbeert fé .....

Eignir

P
ttur- og hlutdeildarfélogum ...................

AKIFOfUr oo e

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

StofnsjOdUr fElagsSmanna ....vvvvieiiiriiii e eeeens

Légbundinn vara
Orédstafad eigid

Eigid fé

L3 [ Yo L 1
F i

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid lanas

2T U Y 0] <) o o [ S

EOfNaNIr v e

Tekjuskattsskuldbinding ......cocviiiiiiiiiiii

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir
Framkvaemdalan

Naesta ars afborganir langtimaskulda ...........cccevevviienens

Adrar skammtim

Skuldir

ASKUIAIT cveiii i e

Eigid fé og skuldir

rl\rsrcikningur Bufesti hsf.

Skyr.

10
11
12

10

31.12.2022 31.12.2021
13.662.258.549 11.620.461.787
540.246.945 53.581.726
135.219.635 44.428.443
500.000 500.000
14.338.225.129 11.718.971.956
56.468.117 57.473.121
8.932.830 43.689.670
83.194.289 71.042.258
148.595.236 172.205.049
14.486.820.365 11.891.177.005
2.586.000 2.446.000
646.500 611.500
4.294.295.236 3.155.892.550
4.297.527.736 3.158.950.050
7.653.804.190 7.045.809.976
348.859.094 340.379.580
1.484.698.702 1.200.084.580
9.487.361.986 8.586.274.136
52.616.161 21.883.439
514.732.949 0
95.548.780 83.629.697
39.032.753 40.439.683
701.930.643 145.952.819
10.189.292.629 8.732.226.955
14.486.820.365 11.891.177.005
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Yfirlit um sjodstreymi arsins 2022

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarafkoma ......ooviiiiiiiii
ALSKIITIr o
Soluhagnadur fastafjarmuna ......cocvvviviviiiiiicn e

Veltufé fra rekstri an vaxta og skatta
Rekstrartengdar eignir, (haekkun) .......ccooviiiiiiiiiiinnnnn,
Rekstrartengdar skuldir, (laeakkun) ...c.ooviieiiiiiiiiiiiiis

Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta
INNbOrgadir VEXEIr ..ovvviiiii i e
Greiddir VEXEIr .o

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Seldar IDUBIr «uveieiic
Verk I VINNSIU «.veiii e
Keyptir rekstrarfjarmunir .......cvvviiiiiiii i eeeens
Seldir rekstrarfjJarmunir ......ccooiviiiiiii
Vidskiptastada vid Byggingafélagid Naustaborg ehf. ........

Fjarmognunarhreyfingar

BUSELUIrETEUN v v
Afborganir langtimaskulda .........ccccveviiiiiiiiii e
NYEE SEOFNFE L.eiiiei i
Nyjar langtimaskuldir .......ccoviviiiiii e,
Framkvaemdaldn ......oooiiiiiiiir

Haekkun handbaers fJar .....vvvvviiiiii e
Handbeert fé i upphafi Ars .....coovviiiiiiiiiiccc e

Handbaert f& 1 IoK ArS ..vvvviiiiiiiiiii i e eaa e

Adrar upplysingar
VEltUfé frad reKStri vovviieiiiei e

.;\rsrcikningur Bufesti hsf.

2022 2021
379.165.577 439.167.549
6.969.843 3.584.655
(13.160.000) 0
372.975.420 442.752.204
(2.385.290) (6.740.233)
(2.674.208) (5.510.963)
367.915.922 430.501.008
2.023.700 1.215.994
(284.639.761) (253.223.698)
85.299.861 178.493.304
0 23.700.000
(455.936.714) (189.614.356)
(133.101.035) (1.415.918)
48.500.000 0
0 (18.327)
(540.537.749) (167.348.601)
(23.294.124) (42.083.141)
(115.393.656) (163.745.038)
140.000 125.000
91.204.750 529.425.000
514.732.949 (308.159.081)
467.389.919 15.562.740
12.152.031 26.707.443
71.042.258 44.334.815
83.194.289 71.042.258
90.359.359 190.744.500



Skyringar

Almennar upplysingar

Bufesti hsf. er samvinnufélag og starfar eftir [6gum nr. 22/1991 um samvinnufélég og l6gum nr. 66/2003 um
hasnaedissamvinnufélog.

Bufesti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Baldursnesi 4, 600 Akureyri.

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Arsreikningurinn
byggir a kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlUsnaedi er metid & azetludu gangverdi.
Arsreikningurnn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid 48ur og er gerdur i islenskum krénum sem er
starfraekslugjaldmidill félagsins.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samrami vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vi&
mat og alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra
akvardana sem teknar eru um bokfzert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Laun og annar starfsmannakostnadur

Laun og annar starfsmannakoStNadur .......vvevievriiriieiiiii e e
Eignfaerdur launakostnadur vegna framkvamda ......c.coovviiiiiiiiiieeen
Gjaldfaerdur 1aunakosStNadur ........ciiiii e e e

Medalfjoldi stOBUGIIAA ... e

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjdrmunatekjur greinast pannig:

RV D= ) = 11 P

Fjarmagnsgjéld greinast pannig:

Vextir og verdbaetur af langtimaskuldum .......cccoviiiiiiiiiiiii e
ONNUP VaXtagiolad .....ieiveieiiieiei et e e e e

Arsreikningur Bufesti hsf.

2022 2021
95.881.232 88.841.275
(1.500.000) (13.100.000)
94.381.232 75.741.275

9,1 8,7

2022 2021

2.023.700 1.392.494

2.023.700 1.392.494

(956.722.924)
(3.792.678)

(573.973.213)
(1.272.789)

(960.515.602)

(575.246.002)

(958.491.902)

(573.853.508)




Skyringar

Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi 284,6
milljonum kréna (2021: 272,9 milljénir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts @ arinu 2023 par sem tekjuskattsstofn

félagsins er neikvaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig:

Afkoma fyrir skatta

Skatthlutfall ..................cill
Afskrift eldra taps
ABrir lidir .oovveiiiiiiiiiiens

Tekjuskattur samkv. rekstrarreikn. ........

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Kostnadarverd

Stada i arsbyrjun
Ibusir feerdar Ur verk i vinnslu

Eignfaert & arinu

Selt d arinu ..oovvvviiiiiiiieens
Stada i arslok ....ccvvvvviniinnnnn.

Matsbreyting

Stada i arsbyrjun
Matsbreyting arsins
Stada i arslok .....covevnininnnns

Afskriftir

Stada i arsbyrjun
Afskrift Arsins ......oovvvveennnnn.
Selt d arinuU ..ooovvvviiiiiiieeens

Stada i arslok ....ccvvvvviiinnnnn.

Bokfezert verd

Bokfaert verd i arsbyrjun
Bokfeert verd i arslok

Afskriftarhlutfoll

2022 2021
Fjdrhaed % Fjdrhaed %
1.423.051.808 1.000.122.373
(284.610.362) 20,0% (200.024.475) 20,0%
0 0,0% (72.908.445) -7,3%
(3.760) 0,0% (3.659) 0,0%
(284.614.122) -20,0% (272.936.579) -27,3%
Ibldarhisnaedi  Verk i vinnslu  Rekstrarfjarm. Samtals
5.118.908.228 53.581.726 51.088.538 5.223.578.492
39.418.629 (39.418.629) 0 0
0 526.083.848 133.101.035 659.184.883
0 0 (38.000.000) (38.000.000)
5.158.326.857 540.246.945 146.189.573 5.844.763.375
6.501.553.559 0 0 6.501.553.559
2.002.378.133 0 0 2.002.378.133
8.503.931.692 0 0 8.503.931.692
0 0 6.660.095 6.660.095
0 0 6.969.843 6.969.843
0 0 (2.660.000) (2.660.000)
0 0 10.969.938 10.969.938
11.620.461.787 53.581.726 44.428.443 11.718.471.956
13.662.258.549 540.246.945 135.219.635 14.337.725.129
3-20%

Ibidarhlisnaedi félagsins er faert & &zetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um { skyringu nr. 14 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli @ pvi ad & peim ibudum par sem seldur hefur verid baseturéttur hvila samt
akvednar hémlur um medferd peirra enda er bluseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd & peim eignum.

Brunabotamat ibldarhisnaedis félagsins i arslok 2022 var kr. 12.345.962.000.

Félagid hefur vedsett fasteignir, 168ir og bifreidar til tryggingar & skuldum vid l&nastofnanir. I arslok nemur
békfeert verd vedsettra fasteigna, 16da og bifreida 14.338 milljdbnum kréna og eftirstédvar ahvilandi lana nema

8.288 milljonum kréna.

Arsreikningur Bufesti hsf.



Skyringar

8. Eignarhlutar i dottur- og hlutdeildarfélogum
Bokfaert verd

Hlutdeild Nafnverd eignarhlutar
Eignarhlutar i dotturfélogum:
Byggingafélagid Naustaborg ehf. .........coooviviiiiiiiiiiiinene, 100,00% 500.000 500.000
9. Eigid fé
Eigid fé greinist pannig: Stofnsjédur Logbundinn Oradstafad Samtals
félagsmanna varasjédur eigid fé eigid fé
Eigid fé 1.1.2022 ..ovvvviiiiiiiiieieieeaeen 2.446.000 611.500 3.155.892.550 3.158.950.050
Innborgad stofnfé .........ovveviiiiininnnnnne. 140.000 0 0 140.000
MITIFEEIE ©eeeeeee e et e e, 0 35.000 (35.000) 0
AFKOMA ArSiNS ..uvvivvieiiiiiiiiieeieneeeae 0 0 1.138.437.686 1.138.437.686
Eigid fé 31.12.2022 ..cvvviiieiiieiieeeenn, 2.586.000 646.500 4.294.295.236 4.297.527.736
10. Langtimaskuldir
BUseturéttur Skuldir vid lanastofnanir
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Skuldir i islenskum kréonum ................... 348.859.094 340.379.580 7.749.352.970 7.129.439.673
348.859.094 340.379.580 7.749.352.970 7.129.439.673
Naesta ars afb. langtimaskulda ............. 0 0 (95.548.780) (83.629.697)
Langtimaskuldir i arslok ...........cccceueee. 348.859.094 340.379.580 7.653.804.190 7.045.809.976
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vid
ldanastofnanir
31.12.2022
NEESEA ArS @fDOrGaNIT L iiii it 95.548.780
F AN oo o =T a1 oo 0 PP 94.712.204
PN oo o =T o 11 oo 0 2 S PP 94.712.204
PN oo go =T o 11 oA 0 12 < PP 94.712.204
PN oo glo =T o 11 oo 0 A PP 93.798.948
PN oo go =T a1 oo 0 S PP 93.167.855
FiN o TeY e I= o T =y T T- | PPN 7.182.700.775

7.749.352.970

11. Buaseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & bUseturétti sem seldur var fyrir 1. oktéber 2016, st kaupskylda er po had
dkvednum takmoérkunum. A &rinu 2016 var su breyting gerd hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1.
oktober 2016 eru ekki med kaupskyldu. pPar sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna pessara buseturétta er
ekki feerd skuldbinding vegna peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. Gert er rad
fyrir ad vidskipti med blseturétti fari fram a fostu verdi. Uppgjor félagsins vid seljanda buseturéttar midar ad
hamarki vid framreikning & upphaflegu kaupverdi midad vid visitélu neysluverds til verdtryggingar. Komi hins
vegar til laekkunar & ibudaverdi er félaginu einungis heimilt ad gera upp s6luverdmaeti buseturétta midad vid
auglyst endursdluverd buseturéttar somu ibudar - midad vid Obreyttan buseturéttarhlut. Seljist buseturéttur
ibudar ekki & seljandi val um pad hvort buseturéttur verdur seldur & laegra verdi eda hvort hann afturkallar
uppségn a busetusamningi og getur pa leigt eignina fyrir manadarlegum kostnadi i nanara samradi vid félagid.
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12,

13.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)
Inneign / (skuldbinding)

2022 2021
SEAB@ | ArSDYIJUN vttt e (1.200.084.580) (927.148.001)
Reiknadur tekjuskattur vegna Arsins ..ovvvviiiriiiiiiiiiii e eeeas (284.614.122) (272.936.579)
Tekjuskattur til greidslu @ komandi Ari .......coveveiiiiiii e 0 0
SEABA 1 AISIOK 1uivieiiii et (1.484.698.702) (1.200.084.580)

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig & einstaka lidi efnahagsreikningsins:

31.12.2022 31.12.2021
Varanlegir reKstrarfjarmuUNIr ..o (1.857.933.632) (1.446.757.552)
AV 2 (Ui F= T Lo T L P 920.000 920.000
Ahrif af yfirfaeranlegu SKattalegu tapi ....uvvevieeeeerieeriiriniieeeereseerienseeeeeess 372.314.930 245.752.972

(1.484.698.702) (1.200.084.580)

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnaédi i sidasta lagi sem hér segir:

[l r= I =T Lo F=T L= L= 1 T 0 124 S 352.902.292
Fra hagnadi ArSins 2024 ..o.iuiuititiiiiie sttt ettt 143.511.684
Fra Nagnadi ArSinS 2025 ..uuiuiuititiiie ittt ettt 145.001.405
[l r= I =T Lo F=T L= L1 T 0 12 YOS 88.116.621
[l r= I =T Lo =T L= L= T 0 2 < S 189.801.202
Fra hagnadi Arsins 2020 ..uuiuiuitiiiiit ittt ettt e 78.864.066
[l r= I =T Lo F=T = 1= 1 T2 0 S 64.352.267
[l r= I =T Lo F=T L= 1= 1 T2 0 S 166.215.321
[l r= I =T Lo F=T L= L= 1 T2 0 372 632.809.793

1.861.574.651

Atburdir eftir reikningsskiladag og 6nnur mal

Félagid er langt komid med byggingu a parhusi vid Skardshlid 23-25 og eru azetlud verklok par nuna i april.
Einnig eru framkvamdir langt komnar vid byggingu a fj6lbylishisi med sex ibudum vid Skardshlid 31 en verklok
par eru azetlud i agust 2023. Félagid hefur lokid vid hénnun & 132 ibudum vid bursaholt 2-12 og azetladi félagid
ad hefja framkveemdir par i april & pessu ari en allar likur eru & pvi ad verkefninu muni seinka um ar i ljosi
adstaedna a lanamarkadi. Teeplega helmingur af ibidunum vid bursaholt verda reistar i samstarfi vid EBAK (félag
eldri borgara @ Akureyri og nagrenni).
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14. Reikningsskilaadferdir

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjonustu eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrad yfir
seldri voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu voru. bjénustutekjur eru eftir atvikum faerdar
a peim timapunkti pegar pjénustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er
synd i rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda
sidari reikningsar, eru faerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda
reikningsarid en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid 6flun tekna & timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til &
reikningsarinu en vardéa sidari reikningsar eru feerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem a&fallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru feerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprdsentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning a pvi timabili sem pau falla til. Lantékukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti
til varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds
hagnadar arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar.
Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hian nytist a
moti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Bufesti hsf. til ad afla busetutekna. Ibidarhlsnaedi er feert & daetludu
gangverdi i efnahagsreikning. Vid akvordun @ gangvirdi er studst vid fasteignamat ibidarhlsnaedis. Breytingar a
gangvirdi/fasteignamati eru faerdar undir lidnum matsbreyting ibudarhisnaedis i rekstrarreikning. Ibudarhisnaedi
er ekki afskrifad.

Vid akvordun a aezetludu gangvirdi ibudarhisnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins.
Samkvamt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem ztla ma ad eignin
hefdi haft i kaupum og s6lum i febriarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega nytingu
fasteignar & hverjum tima. Vid matid a ibudarhisnaedi Bufesti hsf. pann 31. desember 2022 er studst vid mat
Fasteignamats rikisins sem gefid er Gt i juni 2022 og midar vid verdlag fasteigna i febrdar 2022. Er pad
fasteignamat haekkad um aezetlada haekkun ibudaverds félagsins fra febriar 2022 til desember 2022 eda um
12,67%.
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Eignarhlutar i détturfélogum

Dotturfélog eru félog par sem moédurfélagid fer med yfirrdd. Yfirrdd grundvallast af pvi hvort fjarfestir; hefur
akvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber dhaettu eda hefur réttinn til ad njéta breytilegs avinnings vegna patttoku i
fjarfestingunni, og getur med &akvordunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni. Eignarhlutar i
dotturfélogum eru faerdir samkvaemt hlutdeildaradferd og pvi feerdir & kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar
i rekstri og annarra breytinga a eigin fé, og virdisryrnunar einstakra fjarfestinga. Tap doétturfélaga umfram
hlutdeild er adeins gjaldfeert hafi félagid gengist i abyrgd eda stofnad til skuldbindinga fyrir peirra hénd.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur
er myndadur moétreikningur til a8 maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbaert fé

Handbezert fé félagsins samanstendur af sjodi og dbundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hofudstdl og eru eftirstodvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vié a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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2022 2021
Rekstrartekjur
[ [ 1= o - T PP TPPUPIN 599.404.176 542.835.727
[=TF= o Yo o] Uc I OO 6.224.500 5.900.000
POKNUN vegna Kaupa 0g SOIU .viiieiriiii it e e e e e e e aenenes 4.023.000 5.625.000
SKIlAagIald v e 14.784.321 14.579.079
FANG L =] ol (=1 6 PP 2.092.604 0
626.528.601 568.939.806
Adrar tekjur
Hagnadur af SOIU IgNa ..uiuiiiei i e e e 13.665.000 0
13.665.000 0
Rekstur ibida
RV AT a T 18] = U o [ PP 52.814.156 50.026.264
Tryggingagiald «.uveeeiii i e 3.714.770 3.419.513
NN g Ty o T U | PP 6.288.293 6.014.643
Sjukra- 0g orlofSheimilasjOdUr ....cuieie i e e aes 892.930 800.867
Eignfaerdur launakostnadur vegna framkvaemda ......ccoovviiiiiiiiiiicii s (1.500.000) (13.100.000)
Annar starfsmannakostNadUE ......ocviiiiiii e 2.214.201 1.949.715
RafMagn 0g Niti voviuieieiiie e e e e e 25.400.617 22.878.708
FasteignagiOld ...covirieie i e 67.822.799 65.912.480
HUssjodUr | blandadri SAMEIGN ...vvvvriiie i eeees 2.263.603 2.600.985
VALY GGINGAN ¢ttt 13.423.682 12.030.646
Vidhald fast@igna ...vvvieiiieiiii e 43.267.062 38.835.753
YMis reKStrarkoStNaBUr fASTEIGNA vvvvvvureerrerreeteereestieeeeeseesseeeeeseesseseeessenns 5.164.021 5.599.329
Gjaldfaerd Ahold 0g tEEKi v.vuvriiiiiii e 2.438.237 1.415.921
ReEKSTUI VEIKSTEEOIS +.uvviiriitiiei it e e e ae e 2.546.023 459.906
RV Lo TN ] - U o T PP 1.884.994 0
] S AU gl o) =T o I T PP 5.919.052 5.104.269
234.554.440 203.948.999
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
RV AT a T 18] = U o PP 22.381.015 19.598.784
S OINAITAUN Lt 2.863.000 2.808.400
Bifreidastyrkir 0g dagpeningar ...o.viieiii i e 1.370.000 1.320.000
Tryggingagiald ...veeeiiiii i 1.895.713 1.621.318
NN g Ty o T U | PP PP 3.289.732 2.851.765
Sjukra- 0g orlofSheimilasiOdUr ....ovieie i e re e eeaas 371.623 379.721
AUGIY SINGAT +uttii it 782.814 1.084.305
RitfGNg, SIMi, Prentun 0g PaP DIl cvvevreiie et ae e e aeaenenes 941.292 1.547.645
Funda- 0g ferdakostnadur .....c.iiiiii i e 53.470 766.754
Adkeypt bOKhaldSPIONUSTA .ouvviriiii i e e aa 5.207.621 4.490.654
YMiS a8KEYPt SErfrae@iPJONUSEA ovvvvrereeererreeeeeeressteseeeressteseeseesssareeeseenns 8.404.048 5.510.287
HUsnaediskostnadur SKrifStOfU ....i.iviriiriiii e 3.172.324 1.372.847
] S AU gl o] AV AU =] o = I PP 2.711.715 1.731.590
PN o] =Tl (o1 o = 1 | PP 788.213 675.855
54.232.580 45.759.925
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Vidskiptakrofur

Innlendar VidskKiptaKrOfur ..o e
Nidurfaersla vegna krafna sem kunna ad tapast ......cccoeviviiiiiiiiiiiie i

Adrar skammtimakrofur

Virdisaukaskattur ..o e
o = L =T T ] g 18 1] = L oL
Krafa @ FaKtabygg «ovoueieieiiii i

Handbezert fé

Bankainnistaedur  iSIenskum KrONUM ...uiiieii i re i s e eaeaes

Langtimaskuldir vid lanastofnanir

Jafngreidsluldan med 8,55% / 5,15% &verdtryggdum vOxXtum .............ceeveeee.
Jafngreidslulan med 3,95% verdtryggdum VOXEUM .....covvviiieiniiieniieienenannns
Jafngreidslulan med 3,90% verdtryggdum VOXEUM .....covvvivieininvienenneiennnannns
Jafngreidslulan med 3,85% verdtryggdum VOXEUM .....covvivieviiiieneneienenannns
Jafngreidslulan med 3,75% verdtryggdum VOXEUM .....covviiieviivienineiennnannns
Jafngreidslulan med 3,65% verdtryggdum VOXEUM .....cocvvviiieviiiiienineienenannns
Jafngreidslulan med 3,60% verdtryggdum VOXEUM .....covviiieiiiviennneiennnannns
Jafngreidslulan med 3,30% verdtryggdum VOXEUM .....covvvivievnivieneneienenannns
Jafngreidslulan med 2,60% verdtryggdum VOXEUM .....covvviiieiniiiineneienenannns
Jafngreidslulan med 1,00% verdtryggdum VOXEUM .....ovvviiieinieiineneienanannns
Bilalan med 9,4% / 5% Overdtryggdum VOXEUM ...ovviieieieiieiereieneeneneneenns
SEABA 1 AISIOK iuitititititi it

Skuldir vid ldnastofnanir - naesta ars afborganir .........ccocviiiiiiiiiiiiiiees

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir .....cviiiiii i e

Adrar skammtimaskuldir

SKuldir Vid t€NGA fEIOG 1v.uieiriiii i eaas
Ogreidd laun 0g 1aunatengd GIOIA ......cevvvreieeeeeeiieieeeeeeee e e e e reeereeeeeeeeeeaens
Fyrirframinnheimtir bUseturétltir ........cooviiiiiii s
OGreiddir AfalINIE VEXEIE «vvvvveeeeeeeeeseeseeesessseseessesstesessesssseseesssessnseeeseens

,-,\rsrcikningur Bufesti hsf.

31.12.2022 31.12.2021
61.068.117 62.073.121
(4.600.000)  (4.600.000)
56.468.117 57.473.121

31.12.2022 31.12.2021
8.487.591 5.240.222
445.239 302.314

0 38.147.134

8.932.830 43.689.670

31.12.2022 31.12.2021
83.194.289 71.042.258
83.194.289 71.042.258

31.12.2022 31.12.2021
231.516.277  177.395.442
1.464.784.290 1.353.080.806
470.403.182  433.911.794
3.506.465.042 3.239.196.640
528.364.421  490.084.570
5.468.242 5.153.092
268.286.249  248.378.640
430.913.573  397.504.748
469.615.369  435.575.355
360.676.859  342.575.263
12.859.466 6.583.323
7.749.352.970 7.129.439.673
(95.548.780)  (83.629.697)

7.653.804.190 7.045.809.976

31.12.2022 31.12.2021
52.616.161 21.883.439
52.616.161 21.883.439

31.12.2022 31.12.2021

447.073 447.073
13.449.929 12.250.746
1.000.000 5.800.000
24.135.751 21.941.864
39.032.753 40.439.683
15



