Bufesti
HUSNZADISSAMVINNUFELAG

Adalfundur Bufesti hsf. haldinn pridjudaginn 9. april, kl. 19:00

Fundarstadur: Fundarsalurinn Hamrar i Hofi.

Maettir eru 39 félagsmenn auk nokkra gesta.

Formadur Bufesti setur fund klukkan 19:00 og bydur fundarmenn velkomna & adalfund
Bufesti. Formadur stingur uppa Olafi Runari Olafssyni lgmanni sem fundarstjéra, sampykki

veitt af fundargestum.

Fundarstjéri tekur vid fundinum og stingur uppd Gudrunu Sigurdardoéttur skrifstofustjora

Bufesti sem fundarritara. Pad er sampykkt.

Fundarstjéri kannar [6gmaeti fundarins. Hann bendir 4 ad til fundarins hafi verié bodad med
l6gmaetum fyrirvara. Fundurinn var auglystur i Dagskranni pann 27. mars og 3. april sl. dsamt
auglysingu @ heimasidu og Facebook sidu félagsins. Einnig var sent a netfangalista félagsins.
Auglysing ték fram dagskra fundarins, stad og tima. Fundarstjori kallar eftir athugasemdum
vid bodun fundarins. Engar athugasemdir barust. Fundastjéri Urskurdar fundinn [6gmaetan
adalfund til ad afgreida pau mal sem liggja fyrir samkvaemt dagskra. Fundarstjori breytir med
heimild fundarins r66 a dagskra adalfundarins og faerir hluta af lid 11 inn i lid 7.

Vidbotartillaga til adalfundar sem adur var i lid 11 verdur pvi faerd sem fyrsti lidurinn i i lid 7.
Dagskra:

1. Skyrsla stjérnar og framkvaemdastjora fyrir lidid starfar

Formadur Stefan Einar Jonsson flytur skyrslu.

Med undirritudum storfudu i stjorn sidastlidid starfsar;
Ingvar Bjdrnsson, sem kjorin var varaformadur, Sigridur Maria Bragadéttir, Arni Jén
Erlendsson og Benedikt Gudmundsson.

[ varastjorn satu;



Baldur Ingi Karlsson, Hanna Déra Markusdéttir, Inda Bjork Gunnarsdéttir, Gudlaug

Kristinsdéttir og Sigurdur Hardarson

Stjérnin hélt reglulega stjérnarfundi a starfsarinu en stjérnin starfar sem fyrr pannig ad baedi
adalmenn og varamenn fa fundargdgn og varamenn sitja einnig fundina og taka med pvi
fullan patt, eftir pvi sem timi manna leyfir. Mal eru almennt og @vinlega raedd til nidurstédu
og atkvaedagreidslur sem skipa ménnum i dgreining um meirihluta og minnihluta hafa sem

betur fer ekki komid upp a starfsarinu.

Sidasta ar var erfitt v/verdbdlgu og haekkandi vaxta og afram hakkadi fasteignamatid. bad er
ekki i okkar valdi ad stjorna fasteigna og brunabétamati en pad tvennt stjérnar dkvednum
kostnadarlidum hja okkur. Framkveemdastjori fer betur yfir petta i sinni skyrslu og yfirferd
arsreiknings.

Vid afhentum 8 nyjar ibudir & lidnu ari. Tvaer i parhdsinu Skardshlid 23-25 og sex ibuda hus
ad Skardshlid 31. Ekki nadist ad ljuka I6dafragangi i Skardshlid 31 i vetur en pad verdur
klarad sumarid 2024.

Verkefni okkar i Holtahverfinu for ekki eins og vid h6fdum vonast, en i jandar a pessu ari var
tekin akvordun um ad skila 16dinni, petta verkefni hefdi ordid okkur of dyrt vegna haekkandi
vaxta og verdbdlgu og einnig breyttra lana skilyrda hja HMS ( hdsnaedis og

mannvirkjastofnun). Eirikur mun fara nanar yfir petta a eftir.

Enn hefur tekist ad auka téluvert pad vidhald sem vid komumst yfir & hverju ari en audvitad
vitum vid ad gera parf enn betur, sérstaklega i ytra vidhaldi. [ 4r, eins og i fyrra hefur pess
verid geett ad engin ibudaskipti verda fra lok juni og vel fram yfir verslunarmannahelgi til
bess ad starfsmenn okkar geti einbeitt sér ad utivinnu pennan tima dsamt pvi ad taka
sumarfri.

Vinna er einnig ad hefjast vid stér utanhuss vidhaldsverkefni en par purfum vid hjalp fra
utanadkomandi verktaka til ad geta komist yfir pau verkefni 8 sem skemmstum tima. En par
er pad helst mararaskortur sem hefur verid ad plaga okkur eins og undan farin ar. bvi hefur
stjérn tekid pa dkvordun i samradi vid verkfraedistofu ad kleeda husin i Klettaborg med
alkleedningu frekar en ad reyna ad fa murara til ad laga miklar skemmdir @ murklaedningunni.
Med pessu teljum vid ad vié séum ad fa varanlegri lagfaeringu 8 husin og meiri moguleika a

a0 klara verkid & skemmri tima.



betta er buid ad vera vidburdarikt fyrsta ar mitt sem formadur og buid ad vera mikill

leerddmur en par spilar stéra verkefnid okkar i Holtahverfinu mikid inn i.

Stjérn Bufesti hsf pakkar fyrir gott samstarf og traust & lidnu starfsari og leggur storf sin og

yfirlit um st6du félagsins fyrir félagsmenn.
2. Endurskodadir reikningar 2023 lagdir fram

Framkvaemdastjori feer ordid og synir arsreikning félagsins. 2023 var ar harra vaxta og
verdbadlgu. Rekstrartekjur eru ad aukast. Seldir buseturéttir haekka mikid & milli dra par sem 6
nyjar ibudir i Skardshlid 31 voru seldar med haerra hlutfalli en 4dur. Félagid feer orlitid haerri
vaxtatekjur 2023 en arid 40ur vegna haerri vaxta. Fjdrmagnskostnadur var afram mjog har og
hefur gridarlega mikil ahrif & rekstur félagsins. Félagid reynir nd ad velta vié 6llum steinum ftil
ad spara, i peim tilgangi ad lagmarka hakkun 4 manadargjoldum. Fasteignamat & eignum
félagsins heldur afram ad haekka mikid a8 milli dra. Matsbreyting verka i vinnslu, um er ad
reeda bursaholt par sem vid feerum pad nidur ndna i arsreikningi en félagid parf ad taka 3 sig
tap vegna utlagds kostnadar vegna l6darinnar. Afkoma arsins er 173 milljénir sem telst

nokkud gott. Framkveemdastjori itrekar ad félagid greidir ekki tekjuskatt

Stofnsjédur leekkar vegna tiltektar i félagsmannaskra og endurspeglar nina virka

félagsmenn. Skuldir vid lanastofnanir haekka vegna nyrra verkefna og harrar verdbadlgu.

Skammtimaskuldir laekka i 314 miljénir, en um er ad raeda eingdngu fjarmdégnun vegna
bursaholts, 6nnur framkvaemdalan eru uppgreidd. Neesta ars afborgun hakkar um rumlega

30 milljonir . Handbaert fé fra rekstri haerra en arid adur.

Stéra breytingin hja i lanasafninu okkar er sidan i dgust 2019 pegar vid nadum ad
skilmalabreyta dhagstaedustu lanunum. Arid 2023 endurfjiarmogudum vid oll dverdtryggd ldn
a ibudum okkar yfir i verdtryggd par sem vextir hafa haekkad mikid og afborganir af
overdtryggdum voru ordnar of haar. Ny verdtryggd lan sem tekin voru fyrir nybyggingum eru

44,82% og 4,95%.

Skrifstofu og stjéornunarkostnadur. bad litur ut fyrir ad vera mikil haekkun a vinnulaunum
starfsmanna en hafa ber i huga ad adkeypt békhaldspjénusta fellur nidur og adkeypt
sérfraedipjonusta laekkar einnig toluvert. Mjog mikid framfaraskref ad geta feert bdkhald

skjott og geta gert dzetlanir Ut fra rauntélum.



Stjornarlaun, breyting a greidslum peirra par sem farid var yfir i ad greida fyrir almanaksarid.
Auglysingar leekka toluvert par sem vid erum haett ad kaupa auglysingar i stadarmidlum ad

mestu leyti.

Hasnaediskostnadur & skrifstofu laekkar mikid par sem vid fluttum okkur yfir i eigid hdsnaedi.
Rekstur télvukerfa haekkar mikid en pad skyrist af pvi, ad verid var ad kaupa ny kerfi, nyja
heimasidu og bokhaldskerfi dsamt hiusaumsjénarkerfi. Parna er pvi um ad reeda

einskiptiskostnad ad storum hluta. Kerfin adstoda okkur i afkdstum og auka oryggi.
3. Umraedur um skyrslu stjérnar/framkveemdastjora og arsreikning
Fundarstjéri opnar fyrir umraedur um skyrslu stjérnar og arsreikning.

a) Spurt er um hvort békhaldid sé faert hja félaginu. Ja, bdkhaldid er nd faert hja félaginu en

ekki lengur i adkeyptri vinnu.

b) Spurt er um stjérnarfundi og laun stjérnarmanna. begar stjérnarfundir eru bodadir, hvort
bad sé edlilegt ad oll varastjérn sé lika a launum.- Greitt er fyrir fundi sem stjérnarmadur

situr hvort sem um er ad raeda stjornarmann eda varamann. Stjérnarformadur segir ad petta
sé i umraedu 4 medal stjdrnar. Fundarmadur vill koma med tillégu hér sem fundarstjoéri visar

inn i dnnur mal.
4. Afgreidsla arsreiknings

Fundarstjéri ber arsreikninginn til sampykktar og er hann sampykktur med 6llum greiddum

atkvaedum.

5. Tillégur um breytingar a sampykktum félagsins
Engar sampykktarbreytingar liggja fyrir ad svo stoddu
6. Akvordun um inntokugjald og argjald

Lagt er til ad argjald 2025 verdi dbreytt kr. 7.500, inngéngugjald (skraningargjald) kr. 1.000.-
og makaargjald kr. 1.000.-

Arid 2024 verdur ekki innheimt auka adildargjald af peim félagsmdnnum sem sitja ibudir

félagsins.



Spurt um hvad aukaadildargjald er. Um er ad reeda aukaheimild sem hefur verid til stadar ef
borf er & ad seekja vidboétarfjarmagn. P4 yrou pad fyrst og fremst iblar sem greida en ekki

almennir félagsmenn sem ekki sitja ibudir.

Makaargjald- spurt um pad hvort makar hafi somu réttindi. — Makar hafa somu réttindi
Tillaga borin upp, sampykkt med 6llum greiddum atkveedum.

7. Akvordun gjalds i vidhaldssjéd og tilhdgun innheimtu

Tillaga til adalfundar Bufesti hsf 2024

Lagt er til ad adalfundur sampykki svohljéodandi akvordun um fyrirkomulag vidhalds.
Samkvaemt almennum reglum skulu eldavél, bakarofn og hafur/gufugleypir vera fylgifé
ibudarhusnadis. Adalfundur Bufestis hsf. akvedur ad félagid gefi busetum sem eru enn med
onnur taeki i eigu félagsins i ibidum sinum pau taeki, sem eru einkum pvottavél, purrkari,

isskapur eda upppvottavél.

Kjosi buseti ad félagid annist um vidhald og endurnyjun pessara taekja samkveemt
vidhaldsazetlun, getur hann dskad sérstaklega eftir pvi gegn haerra vidhaldsgjaldi vegna pess
kostnadar eins og pad er akvardad a hverjum tima, sem er m.v. 1. juni 2024 kr. 11.700,- &
manudi. Buseti skal tilkynna félaginu skriflega (t.d. med t6lvupdsti) eigi sidar en 20. mai 2024
vilji hann greida haerra vidhaldsgjaldid. Ad 6drum kosti telst buseti vera ordinn eigandi

tekjanna og vidhaldsskyldur félagsins vegna peirra fallin nidur.
Rok med akvordun adalfundar:

Félagid hefur ad undanfornu ekki afhent neinar ibidir med pessum taekjum en morg
undanfarin ar hafa hluti af ibudum notid pessa hagreedis.

Mikil kostnadur er af pessu fyrir félagid og telur adalfundur ekki réttleetanlegt ad sumir njoti
bessara gaeda en allir greida fyrir pau.

Jafnraedissjonarmid reedur hér ferdinni. Auk pess er heppilegra ad buseti geti sjalfur akvedid
ut fra eigin forsendum hvada og hvernig taeki hann kys ad hafa i sinni ibud. Er til pess ad lita
ad almennt eru pessi teeki ekki venjulegt fylgifé fasteignar. Pannig getur buseti tekid pessi

taeki med sér ef hann flytur ar ibud.



Framkvaemdastjoéri skyrir tilloguna og Utskyrir verdi tillagan ekki sampykkt parf ad
endurskoda tillogu um gjald i viohaldssjéd sem adalafundur parf einnig ad sampykkja.

Edlilegt pykir ad peir sem valda kostnadinum borgi fyrir hann.

Spurt er hvort haegt sé ad breyta pinglystum samningi, Fundarstjori Utskyrir ad tillagan felur i
sér ad gefa folki kost a ad fa teekin gefins og breyta pannig gildandi samningi. Kjési félk
Obreyttan samning, pa geri busetinn skrifstofu félagsins vidvart um pad. ba purfi ad haekka
vidhaldsgjald til ad risa undir vidhaldskostnadi vegna samnings. Pannig geti buseti haft

samninginn Obreyttan og greidir samkvaemt dkvordun fundarins vidhaldsgjald.

Spurt er um hvort samningurinn renni Ut. Samningar halda sér afram en adalfundur dkvardar
breytingu a hluta hans sem snyr ad taekjum. Ekki verdur nyjum samningum pinglyst 4 alla

buseta vegna pessa breytinga.

Spurt er hvort manadargjaldid laekki 8 moti par sem buseti telur kostnadinn vid taekin
innfalin i manadargjaldinu. Ekki er lengur gert rad fyrir kostnadi vid teekin i manadargjoldum.
Edlilegast er ad peir sem eru med taekin greidi og piggi vidhald greidi fyrir pad, en hinir sem

kjosa ad eiga teekin sjalfir greidi pa ekki viohaldsgjald fyrir pau.

Busetar greida ekki fyrir taekin verdi tillagan sampykkt og i kjolfarid sja busetar sjalfir og
vidhald og vidgerdir 4 peim. Nema busetar sendi formlega beidni a Bufesti og 6ski eftir pvi ad
taekin verdi afram i eigu félagsins og félagid sér um endurnyjanir/vidhald taekja. En vid pad

barf ad greida haerra manadargjald sem verdi kr 11.700.-

Fundarmadur telur ekki ad verid sé ad brjota a busetum med pessari tillogu. Busetar hafa val
um hvort peir taki teekin i sina eigu eda ekki. peir sem vilja ad taekin séu afram i eigu félagsins

greidi fyrir pad, pad verd sem fellur til.

Félagid sér afram um vidhald & eldavél, bakaraofni og haf/gufugleypi sem er venjulegt fylgifé

fasteignar.
Tillagan er nu borin upp og sampykkt med yfirgnaefandi fjolda atkveeda og einn & méti.

Fundarstjoéri leggur til ad adalfundur Bufesti hsf stadfesti tillégu stjérnar um ad arlegt argjald
til vidhalds ibuda verdi ébreytt eda 0,75% af brunabdtamatsverdi ibuda og deilist & 12
manudi og frestad vidhaldsgjald/skilagjald verdi einnig dbreytt eda 1,4% brunabdtamats

eignar.



Forsendur til afslattar af frestudu vidhaldsgjaldi vid ibudaskipti innan félagsins verdi afram
sveigjanlegar pegar busetar hafa setid mjog skamman tima i ibud (<18 manudi) midad vid ad

umgengni og skil séu til fyrirmyndar

Umraeda teemd og maelendaskra lokad. Fundarstjéri ber upp tillégu ad vidhaldsgjoldum.

Tillagan sampykkt med 6llum greiddum atkvaedum.

8. Kynning og umraedur a fjarmoégnunarforsendum, rekstrarasetlunum, pjonustustefnu,
leigulikani, manadargjaldi og uppbygging a gjaldskra félagsins.

Fundarstjéri gefur framkvaeemdastjora ordid

Framkvaemdastjori fer yfir arid 2023.

Lokid var vid innleidingu a@ nyrri heimasidu, S5 hisaumsjénarkerfinu og DK békhaldskerfinu &
arinu.

Akvordun var tekin af stjorn ad skila l63um vid Pursaholt. Buid var ad fara mjog vel yfir
kostnadarazetlum med endurskodanda og verkfraedistofu.

HMS sem hefur verid okkar helsti og mikilvaegasti lanveitandi sleit samstarfi vid okkur &
arinu. Naudsynlegt er fyrir félagid i svona stéru verkefni er ad fa afram 80%-90% lan par sem
seldir eru 10%-20% buseturéttir 8 moti. Ekki var vilji hja HMS ad lana petta hlutfall lengur

Stjérn ték pvi pa erfidu akvordun ad heaetta vid verkefnid og skila 168inni.

Framkvaemdastjori tekur aftur fram ad veltufé fra rekstri standa ekki undir naesta ars
afborgunum, stjorn stendur frammi fyrir pvi ad halda parf mog vel utan um vidhaldssjéd og

skera nidur i verkefnum sem ekki eru naudsynleg.
Almennar umraedur um vidhaldsmal.

9. Akvérdun stjérnarlauna

Lagt er til ad stjérnarlaun vegna starfsars 2024-2025 verdi;

Stjérnarmenn fai kr. 25.000 fyrir setinn fund og formadur fai kr. 75.000 fyrir hvern setinn fund
og fundarundirbining. Varastjérnarmenn fai somu greidslur fyrir hvern setinn fund enda taka

peir fullan patt i stjornarstérfum og umraedum um rekstur félagsins.

Fundarstjori gaf ordid laust um tilloguna.



Framkvaemdastjéri skyrir breytinguna. 25 pusund afram dbreytt fyrir setinn fund og formadur
faer nana prefalt fyrir hvern setinn fund eda 75 pusund, byggt a pvi ad vinnuframlag formanns
hefur aukist ad umfangi vegna yfirstandandi verkefna, en pdéknun parf ad endurspegla

vinnuframlag formanns ad pessu leyti.
Enginn kvaddi sér hlj6ds um tilléguna.
Sampykkt med 6llum greiddum atkvaedum.
10. KosningarKosning stjornarmanns til tveggja ara
Eftirtaldir hafa gefid kost & sér til setu i stjorn til tveggja ara, i stafrofsrog;
Asgerdur Arnardéttir
Benedikt Gudmundsson
Ingvar Bjoérnsson
Jafnt var & milli tveggja frambjédenda og er varpad hlutkesti.
[ adalstjorn til tveggja ara eru kosin Benedikt Gudmundsson og Ingvar Bjérnsson

b) Kosning 5 varamanna i stjorn til eins ars

Eftirtaldir hafa gefid kost a sér til setu i stjoérn til eins ars, i stafrofsrod
Asgerdur Arnardéttir
Baldur Ingi Karlsson
Hanna Ddéra Markusdottir
Margrét Ingimundardéttir
Inda Bjork Gunnarsdottir
Sigurdur K Hardarson

Frambjédendur sem eru a stadnum kynna sig.

{ varastjorn til eins ars eru kosin

Baldur Ingi Karlsson



Hanna Déra Markusdattir
Margrét Ingimundardottir
Inda Bjork Gunnarsdottir
Sigurdur K Hardarson
c) Kosning endurskodunarfélags/16ggilts endurskodanda

Gerd er tillaga um ad Deloitte endurskodun, Hélmgrimur Bjarnason verdi kjorinn

endurskodandi. Ekki komu fleiri tillogur
Tillaga borin upp og sampykkt. Enginn @ méti

11. Onnur mal sem heyra undir adalfund og kynnt eru i fundarbodi.

Umraedan um greidslur til varamanna a stjérnarfundum.

Spurt var um hvort pad veeri edlilegt ad varamenn fai greitt fyrir fundina dsamt adalménnum.

Pegar verid vaeri ad velta steinum og spara ad stjérnarfundir veeru dyrari en purfa pykir.

Spurt er um hvort allir i stjorn maeti 4 fundi. Yfirleitt er ekki fullmannad og eingéngu er greitt

fyrir setinn fund.

Tillaga ad alyktun 16gd fram. Tillagan er su ad varamenn séu kalladir inn ef adalmenn forfallast
en varamadur fai ekki greitt fyrir fund ef ekki vantar varamann inn. Tillagan er ekki bindandi,

hdn er dlyktun fundar til leidbeiningar til stjérnar.

Fram kom tilvisunartillaga um alyktunina, ad tillégu verdi visad til stjérnar til drvinnlsu fyrir

naesta adalfund. Tilvisunartillagan var sampykkt og alyktun visad til stjérnar.

Almennar umraedur um vidhald og rekstur eins og snjomokstur. Umraedur um samskipti i
hasfélogum t.d. vegna skipulagningar vid snjémokstur. Reett um mogulegar samskiptaleidir

eins og Facebook..

Fundarstjori lokar maelendaskra og lykur dagskra. Hann faer umbod fundarins fyrir sig og

fundarritara ad ljuka vid ritun fundargerdar.

Formadur tekur vid, pakkar fyrir komuna a fundinn og slitur dagskra klukkan 22:00



