Bufesti hsf.

Sampykktir
|. KAFLI
Almenn akvadi
1. gr.

Nafn félagsins er Bufesti. Félagid er husnaedissamvinnufélag og starfar a
grundvelli laga nr. 66/2003 um husnaedissamvinnuféldog; skammstafad
Bufesti hsf.

2. gr.

Heimili og varnarping félagsins er a Akureyri en starfssveedi pess neer til
Akureyrar og annarra sveitarfélaga eftir nanari akvordun um byggingar og
rekstur ibuda a vegum félagsins eda i samstarfi vid systurfélog og sveitarfélog.
Heimilisfang félagsins er ad Baldursnesi 4, 603 Akureyri.

3. gr.
Ordskyringar
i sampykktum pessum merkir:

Busetuibud er ibud i eigu husnaedissamvinnufélagsins, sem radstafad er
med solu buseturéttar.

Buseturéttur er 6timabundinn afnotaréttur félagsmanns af busetuibud. Sa
réttur stofnast vid greidslu buseturéttargjalds og med gerd busetusamnings og
honum er vidhaldid med greidslu busetugjalds sem innheimt er manadarlega.



Buseturéttarhafi/-eigandi /buseti er félagsmadur i sem keypt hefur
buseturett.

Busetusamningur er samningur félagsmanns vid
husnaedissamvinnufélagid® um buseturétt, sem pinglyst skal sem kvod a
vidkomandi ibud.

Buseturéttargjald er pad gjald sem félagsmadur greidir til pess ad kaupa
buseturétt.

Busetugjald/manadargjald er pad gjald sem buseturéttarhafi greidir
manadarlega til husnaedissamvinnufélagsins vegna fjarmagnskostnadar,
vidhalds- og rekstrarkostnad vegna busetuibudar.

Skilagjald er vidhaldsgjald sem adalfundur akvedur sem tiltekna prosentu af
brunabétamati sem er lagt a og innheimt vid skil ibudar og uppgjor
buseturéttar.

Busetufélag er félag buseturéttarhafa i tilteknu fjoleignahusi eda ibudakjarna
i eigu husnaedissamvinnufélagsins.

Félagsgjald er gjald sem félagsmadur greidir arlega til
husnaedissamvinnufélagsins og vidheldur félagsrétti hans.

Félagsmadur er hver sa sem gengur i husnaedissamvinnufélagid® med
greidslu inntdkugjalds og vidheldur félagsadild sinni med greidslu félagsgjalds.

Inntokugjald er gjald sem félagsmadur greidir vid inngdngu i
husnaedissamvinnufélagid og vardveitist i stofnsjédi pess.

4. qr.
Tilgangur félagsins

Tilgangur félagsins er ad afla félagsmonnum géds og hagkvaems husnaedis.



Sampykktir pessar tilgreina almenn réttindi félagsmanna og utfeera nanar og
itarlega pa starfsemi sem midast vid rekstur busetuibuda, vidskipti med
buseturétt og réttarstodu buseturéttareigenda.

5. gr.
Félagsadild

Allir sem bua a starfssveedi félagsins, eda hyggjast bua par, geta ordid
félagsmenn i husnaedissamvinnufélaginu. Félagsmenn teljast allir peir sem
greida inntokugjald, fa félagsnumer og greida arlegt félagsgjald til félagsins en
upphaedir peirra dakvedur adalfundur hverju sinni. Born félagsmanna geta ordid
félagsmenn gegn greidslu inntdkugjalds. Pau eru undanpegin argjaldi til og med
bvi ari sem pau verda 18 ara.

patttaka i félaginu er bundin vid einstaklinga eda samtok fyrir hdnd peirra, sem
Bufesti hsf. hefur radstafad buseturétti til & grundvelli laga um
husnaedissamvinnufélog.

6. gr.
Markmid félagsins

Markmidum sinum hyggst félagid® na med pvi ad byggja, kaupa, eiga og hafa
yfirumsjon med rekstri ibudarhusnaedis sem félagsmdénnum er 1atid i té , til leigu
eda med buseturétti.

Félaginu er heimilt ad stofna og eiga dotturfélog um byggingarframkveemdir
og/eda um rekstur ibuda fyrir félagsmenn eftir pvi sem hagkveemt getur talist
og pjonar tilgangi félagsins.

Med sama heetti er félaginu heimilt ad byggja, kaupa, eiga og reka husnaedi
sem tengist starfsemi félagsins, svo sem pjonustu- og dvalarhiusnaedi.

Félaginu er heimilt ad vinna ad 68rum hagsmunamalum félagsmanna, enda fari
pbad ekki i baga vid 16g eda sampykktir sem um pad gilda.



Auk héfudmarkmida skv. 1. mgr. skal félagid:

a. Eiga adild ad fyriteekjum med takmarkadri abyrgd eins og
samvinnusambdndum samkvaemt [6gum um samvinnuféldg og hlutaféldog enda
starfi pau fyrirteeki ad verkefnum sem teljast mikilveeg fyrir
husnaedissamvinnufélog.

b. Utvega lan til byggingaframkvaemda og rekstrar sem félagi® annast.

c. Eiga samstarf vid opinbera adila riki og sveitarféloég og velvildarfjarfesta um
undirbuning framkvaemda, honnun, utbod og pjonustusamninga samkveemt
skuldbindandi samkomulagi — eftir pvi sem slikt getur tryggt félaginu og
félagsmdnnum hagkvaem kjor og aukid rekstrardryggi og studlad ad sjalfbaerni
félagsins.

Oheimilt er p6 ad vedsetja eignir félagsins til tryggingar starfsemi, rekstri eda
innkaupum sem ekki skilar beinum avinningi fyrir félagid og félagsmennina.

Il. kafli
Fjarhagsgrundvollur félagsins
7.qr.

Félagid stefnir ad sjalfbaerum rekstri en an hagnadarkréfu. Oheimilt er ad greida
einstokum félagsménnum hagnad eda ard ut ur félaginu eda beinan avinning
umfram hlutdeild sina i félaginu i gegnum buseturéttareign.

Rekstur ibuda félagsins skal vera sameiginlegur og midast vid sanngjarnan
hlutdeildarreikning sem stjérn ber abyrgd & ad stadfesta og gera grein
fyrir. Pannig skulu allar ibudir standa undir fiarmagnskostnadi, vidhaldskostnadi
og pjonusturekstri i pagu félagsmanna. Til lengri tima skal félagid stefna ad
hoflegum rekstrarafgangi sem radstafast til eflingar félagsins, til undirbunings
nyrra framkvaemda og til frekari prounar i starfsemi félagsins.

Einstakir byggingarafangar sem fjarmagnadir eru sérstaklega i samstarfi vid
opinbera adila eda velvildarfjarfesta geta p6 ordid undanpegnir skilmalum um



fulla samabyrgd gagnvart fjarmagnskostnadi og rekstri eftir pvi sem samid kann
ad verda um.

Félaginu skal aflad fjar sem hér segir:

. a) Med arlegu félagsgjaldi sem akvedid skal a adalfundi samkveemt
sampykktum pessum og gengur til rekstrarsjods.

. b) Med lanum og styrkjum fra opinberum adilum og sj6dum og/eda lanum og
styrkjum sem félagid aflar @ almennum markadi, fra fyrirteekjum og fra
velvildarfjarfestum.

. ¢) Med utgafu/solu skuldabréfa, hlutdeildarbréfa eda sparnadarbréfa eftir pvi
sem heimilad kann ad vera og getur samraemst gildandi Ibgum um
samvinnufélég nr. 66/2003 eda sidari Ibgum.

. d) Med varasjodstillagi af byggingarkostnadi hverrar ibudar. | varasjéé skal
einnig greida framlag af rekstrarafgangi félagsins samkvaemt akvordun
adalfundar.

. e) Med inntokugjoldum félagsmanna sem leggjast i stofnsjéd félagsins.

. f) Med solu buseturétta og/eda solu einstakra eigna eda bygginga eftir pvi
sem slikt er heimilad i byggingarskilmalum og skipulagi og hagkveemt getur
talist fyrir rekstraroryggi félagsins.

. g) Med rekstrarsjodsgjoldum til ad standa straum af pjénustu til
félagsmanna og annarra, samkvaemt gjaldskra sem skal akvedin af stjorn
félagsins og kynnt a adalfundi.

. h) Med utseldri pjonustu til adila i ibudarekstri og skyldri starfsemi sem eiga i
meira eda minna formbundnu samstarfi vid félagid um stadbundinn rekstur.

. i) Med innheimtu vidhaldsgjalda i vidhaldssjéd, til ad standa undir dllu
reglubundnu vidhaldi eigna félagsins og er pad innheimt manadarlega med
busetugjaldinu, og skilagjaldi vegna skila, sem lagt er a og innheimt vid skil
ibuda og uppgjor buseturéttar. Ad lagmarki skal arleg innheimta
vidhaldsgjalda nema 0,75% af brunabétamati ibuda. Adalfundur akvedur
fjarhaed vidhaldsgjalda i vidhaldssjod, p. a m. fjarhaed skilagjalds .
Adalfundur getur akvedid nanar tilhogun innheimtu og fjarhaedir umfram
lagmarksinnheimtu til vidhaldssj6ds.

10. j) Med innheimtu busetugjalda/manadargjalda.

. KAFLI



Réttindi og skyldur félagsmanna
8. gr.

Félagsmenn Odlast rétt til ad fa keyptan afnotarétt ibuda/buseturétt ibuda i peirri
rod sem peir ganga i husnaedissamvinnufélagid eda eru skradir a umsoknarlista
i samraemi vid peer reglur sem gilda um radstofun vidkomandi ibudar.

Peir einir geta keypt buseturétt, sem eru fjarrada. Eigandi buseturéttar er ad
jafnadi einn nema um hjon sé ad reda eda einstaklinga sem hafa haft
sameiginlegt heimilishald i a.m.k. tvo ar. Stjérn félagsins getur heimilad
oskyldum einstaklingum ad kaupa buseturétt sameiginlega og deila
manadargjaldi

Med sérstoku samkomulagi og i samraemi vid 16g um husnaedissamvinnufélog
getur félagid samid um ad tiltekinn fjoldi afnotarétta/leigurétta/buseturétta verdi
eign sveitarfélags eda velvildarfjarfestis/fyrirtaekis, enda greidi slikir
samstarfsadilar fullt verd fyrir afnotarétti eda fjarmagni viskomandi ibudir med
beinum styrkjum og framlégum. Eigandi afnotarétta skilyrdir radstofun
viodkomandi ibuda eda a forgang um radstofun peirra ibuda/afnotarétta i
samraemi vid reglur félagsins og sampykktir pessar ad 6dru leyti. Allir sem nyta
afnotarétt ibuda skulu vera félagsmenn og gangast undir almenna skilmala
félagsins.

Buseturéttarh6fum er éheimilt ad vedsetja buseturétt sinn.
9. gr.

Buseturéttareign tryggir félagsménnum oétimabundin afnot af ibudum og skal
binglysa busetusamningi midad vid skilgreinda prosentu buseturéttar - minnst
5% en mest 25% - og skal busetugjald/manadargjald midéad vid tilsvarandi
hlutfall af 6llum fjarmagnskostnadi félagsins vegna vidkomandi ibudar.

Soluverd buseturéttar skal vera samsvarandi hlutfall af asetludu eda pekktu
markadsverdi einstakra eigna a hverjum tima.



Buseturéttur veitir félagsmanni 6timabundinn afnotarétt yfir ibud, enda brjéti
hann ekki gegn sampykkum félagsins eda akveedum laga um
husnaedissamvinnufélog.

i busetusamningi skal nanar skilgreina hvernig grunnverd buseturéttar er
akvardad af stjorn félagsins og jafnframt hvort adilar hafa samid um ad
félagsmadurinn hafi rétt til ad kaupa steerri buseturéttarhlut eda selja félaginu
af sinum hlut — og pa einnig um verdlagningu peirra vidskipta.

Félagid ber ekki endurkaupskyldu gagnvart éseldum buseturétti. Seljist
buseturéttur sem bodinn er til endursdlu a uppsettu verdi skal félagid greida
seljandanum upphaflegt kaupverd — ad vidbaettri haekkun samkvaemt visitélu
neysluverds til verdtryggingar, ef endursdluverd buseturéttar (midad vid somu
présentu) hefur numid sému eda haerri fjarhaed. Fra skal dragast kostnadur vid
ad beeta ur skemmdum eda agollum sem raktir verda til adgerda eda
adgerdaleysis buseturéttarhafa samkveemt mati eda samkomulagi, sem og
annad uppgjor milli adila vardéandi vidhaldsgjold og busetugjald i samraemi vid
fyrirvaralausa heimild til skuldajéfnunar skv. akvaedum busetusamnings.

Seljist buseturéttur ibudar - midad vid Obreytta présentu buseturéttarins - a
lzegra verdi en félagsmadurinn greiddi i upphafi pa er félaginu einungis heimilt
ad greida til baka pad soluverd en fra pvi skal draga solukostnad og poknanir
félagsins samkvaemt auglystri verdskra og annad uppgjor i samraemi vid pessa
grein nanar.

Segi félagsmadur upp busetusamningi sinum er félaginu avallt heimilt ad leysa
til sin buseturéttinn midad vid asett verd buseturéttar en pd aldrei haerra en
midad vid upphaflegt kaupverd ad vidbeettri haekkun sem nemur préun visitolu
neysluverds fra kaupdegi/greidsludegi buseturéttar til dagsetningar
uppsagnar.

Hafi auglystur buseturéttur ekki selst innan 6 manada auglysingafrests getur
stjorn félagsins akvedid ad laekka skuli uppsett verd um allt ad 50% og auglysa
ad nyju og verdur seljandi ad saeta peirri akvordun stjérnar, en hefur po avallt
moguleika a ad afturkalla uppsdgn sina og bera afram fulla abyrgd a
skuldbindingum busetusamnings og skilvisum greidslum busetugjalds/
manadargjalds.



Seljist buseturéttur ibudar ekki innan 6 manada uppsagnarfrests med
endurteknum auglysingum getur eigandi buseturéttarins akvedid ad skila
buseturéttinum til félagsins an pess ad kalla eftir greidslu fyrir réttinn.

Skal slik tilkynning berast félaginu med stadfestum heetti og taka gildi ad sex
manudum lidnum fra fyrsta degi naesta manadar eftir ad tilkynning var send,
enda sé buseturéttarhafinn skuldlaus vid félagid. Ef um vanskil er ad reeda eda
ouppgerd gjold vegna vidhalds eda lagfaeringa a ibud af hendi buseturéttarhafa
skulu akveaedi busetusamnings vardandi fyrirvaralausar riftunarheimildir taka
gildi, nema um annad semjist milli adila.

Stjorn félagsins akvedur nanara verklag vid verdakvordun buseturéttar og sér
um kaup og s6lu @ honum fyrir hond félagsmanna sinna.

Buseturéttarhafi skal skila busetuibud asamt tilheyrandi fylgifé i sama astandi
og hann ték vid henni midad vid edlilega notkun. Ber buseturétthafi dskerta
botaabyrgd a allri ryrnun husnaedis eda spjollum a pvi ad svo miklu leyti sem
slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar
husnaedisins eda stafar af atvikum sem voru buseturéttarhafa sannanlega
ovidkomandi.

Buseturéttur stendur til tryggingar ogreiddu busetugjaldi/manadargjaldi og
6drum gjéldum samkvaemt gjaldskra félagsins og akvéréunum adalfundar, par
med tdldum gjoldum vegna vidhalds/vidhaldssj6ds og skilagjalds, og vegna
lagfeeringa a ibud.

10. gr.

Hver sa sem hefur fengid keyptan buseturétt skal gera skriflegan
busetusamning vid félagid. | busetusamningi skal m.a. eftirfarandi koma fram:

1. Nofn, heimilisfong og kennitdlur samningsadila.

2. Greinargéd lysing a busetuibud, par a medal fylgifé hennar og
afhendingartimi ibudarinnar.

3. Gildistimi busetusamnings og upphaed buseturéttargjalds.



4. Radstofun buseturéttar vid uppsogn samnings og solumedferd.

5. Busetugjald/manadargjald og &kvordun pess og fyrirvari vardandi
breytingar.

6. Hvar og hvernig skuli greida busetugjaldid.
7. Réttindi og skyldur buseturéttarhafa.
8. Reéttindi og skyldur husnaedissamvinnufélagsins.

9. Dagsetning uttektaryfirlysingar (ef fyrir liggur) sem er pa hluti af
samningnum.

10. Sérakvaedi ef um pau er samid og sampykktir og |16g heimila.

11. Hvort og pa hvernig samid er um aukinn eda ryréan buseturéttarhlut vid
tiltekin skilyrdi.

12. Ad buseturéttarhafa hafi  verid kynnt  efni  sampykkta
hasnaedissamvinnufélagsins og reglur sem settar hafa verid a grundvelli peirra,
efni sidasta arsreiknings félagsins og almenn stada félagsins, asamt réttindum
hans og skyldum, par a medal edli buseturéttargjaldsins, vidhaldsgjalda og
grundvoll busetugjalds.

Busetusamningi skal avallt pinglysa sem kvod a viodkomandi ibud.
11. gr.

Félagsmadur sem keypt hefur buseturétt skal fa husnaedi athent i godu astandi
midad vid aldur og gerd husnaedisins. Ibud skal vera nymalud og
rimla/rullugardinur og gardinufestingar i svefnherbergjum, fost ljés i loftum og
teeki og innréttingar yfirfarin og prifin. Stjérn félagsins getur sett nanari reglur
um afhendingu og mat a astandi eigna og uppgjor milli adila eins og pad er
tilgreint i busetusamningi.



Vid upphaf og lok busetusamnings geta adilar 1atid fara fram sérstaka uttekt a
busetuibid og er slikt skylt ef buseturéttarhafi dskar pess. A Uttektaryfirlysingu
sem félagid leggur til skal pa skra sem itarlegasta lysingu a busetuibud og
astandi hennar og skal buseturéttarhafi pa innan viku fra pvi lysingin er gerd
koma athugasemdum sinum a framfeeri og a rétt a ad kalla pa strax eftir
urbotum kjési hann pad. Sé uttektin gerd ad krofu kaupanda buseturéttarins
skal vidkomandi félagsmadur greida fyrir hana pann kostnad sem hlyst af pvi
ad kalla til pridja adila.

Uttekt skal gerd i tviriti og skulu adilar busetusamnings undirrita hana og halda
einu eintaki hvor. Uttektaryfirlysinguna skal leggja til grundvallar ef agreiningur
verdur um botaskyldu buseturéttarhafa vid skil
husnaedisins.  Uttektaryfirlysingin er pa hluti af busetusamningi.

12. gr.

Buseturéttarhafa er skylt ad fara vel med husnaedid og i samraemi vid umsamin
afnot pess.

Buseturéttarhafa er skylt ad annast a sinn kostnad almennt vidhald & ibud
sinni, svo sem a golf- og veggefnum, tréverki, innréttingum, hurdum,
hreinleetistaekjum, raftaekjum og eldavél og annast kostnad vid endurnyjun og
vidhald a leesingum, vatnskronum, raftenglum, rafmagnsinnstungum,
blondunarteekjum og 006ru smalegu. Stjorn félagsins getur akvedid ad
vidhaldssjodir/félagid sjalft taki skipulega patt i peim kostnadi sem fellur undir
almennt vidhald.

Kostnadur vid endurnyjun a golf- og veggefnum, innréttingum, tréverki,
hurdum, rudum, hreinleetisteekjum, rafteekjum og eldavél skal greidast ur
sjodum félagsins samkvaemt aaetlunum og nanari reglum sem stjérn félagsins
setur. Reglur um skiptingu vidhaldspatta skulu kynntar buseturéttarhafa vid
gerd busetusamnings og aréttadar arlega a adalfundi.

Verdi husnzedid eda fylgifé pess fyrir tjoni af voldum buseturéttarhafa,
heimilismanna eda annara manna sem rétthafinn hefur leyft afnot af husnaedinu
eda umgang um pad skal busetréttarhafi gera radstafanir til ad baeta ar tjéninu
svo fljétt sem verda ma. Ef buseturéttarhafi vanraekir pessar skyldur sinar er
félaginu heimilt ad lata fara fram vidgerd & kostnad buseturéttarhafa. Adur skal
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b6 félagid veita buseturétthafa edlilegan frest — a.m.k. frest einn manud til ad
ljuka vidgerdinni.

Félagid skal kaupa og vidhalda huseigendatryggingu og skal idgjald innifalid i
busetugjaldi/manadargjaldi.

i busetusamningi er heimilt ad vikja frd reglum um skiptingu kostnadar
vegna vidhalds og endurnyjunar samkvaeemt 2. og 3. mgr., enda séu slik
fravik skilmerkilega greind i busetusamningi.

Buseturéttarhafa er heimilt ad gera takmarkadar breytingar eda endurbaetur a
husnaedinu eda bunadi pess hafi félagid adur en paer eru framkveemdar,
sampykkt paer og fallist a skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara vid lok
busetusamnings. Ad 0drum kosti eignast félagid allar breytingar eda
endurbaetur an sérstaks endurgjalds vid lok busetusamnings, nema félagid kjosi
a peim tima ad krefjast pess ad buseturéttarhafi komi husnaedinu i upphaflegt
horf adur en busetu lykur.

Stjérn félagsins setur nanari reglur um framkveemd pessarar greinar.
13. gr
Vanefndir - riftun

Greidi buseturéttarhafi ekki busetugjald a réttum gjalddaga og sinni ekki
skriflegri askorun Buseta hsf. um greidslu, er félaginu heimilt ad rifta
busetusamningi. Askorun um greidslu skal birt med sannanlegum haetti. Par
skal skyrt tekid fram ad Bufesti hsf. muni, an frekari fyrirvara, lysa yfir riftun
samnings ad lidnum 14 soélarhringum, greidi buseturéttarhafi ekki pegar
gjaldfallnar greidslur, auk drattarvaxta og innheimtukostnadar. Vid riftun
samnings ber buseturéttarhafa tafarlaust ad ryma ibud. Hafi buseturéttarhafi
ekki rymt ibud innan sjo daga fra yfirlysingu um riftun er Bufesti hsf. heimilt, an
frekari adgerda, ad krefjast pess fyrir domstélum ad buseturéttarhafa verdi med
beinni adfarargerd gert ad ryma ibud.

Geri buseturéttarhafi sig sekan um grof og/eda itrekud brot a skyldu sinni, par
med tali® umgengnisreglum gagnvart husnaedissamvinnufélaginu edéa 6drum
busetum, og hafi ekki verid baett ur, getur félagid, eftir a.m.k. eina skriflega
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advorun og stadfestingu stjérnar, tilkynnt vidkomandi buseta um riftun
busetusamnings. Vid riftun fer um sdlu og uppgjor buseturéttar eftir almennum
reglum félagsins.

Félagid getur i undantekningatilfellum 6skad eftir pvi ad buseturéttarhafi flytji
buseturétt sinn milli ibuda og einungis ef stjérn markar pa stefnu ad selja
vidkomandi ibud/ibudir fremur en ad vidhalda peim i rekstri félagsins. Vid slikar
adstaedur skal avallt bjoda busetanum annad fyllilega sambeerilegt husnaedi
enda falli ekki neinn aukinn kostnadur a buseturéttarhafann vegna flutningsins.

Buseturéttargjald  stendur sem  trygging  fyrir  skilvisri  greidslu
busetugjalds. Husnaedissamvinnufélaginu er heimilt ad radstafa
buseturéttargjaldinu til greidslu a vidgerdarkostnadi vegna skemmda a ibud
buseta og til greidslu kostnadar sem hlyst af pvi ad ryma ibudina.

14. gr.
Busetufélog

Stjérn félagsins akvedur og afmarkar fidlda busetufélaga og hvada ibudir/fjdlbyli
skuli eiga samleid i busetufélagi.

Stjérn Bufesti hsf. akvedur upphaed og annast innheimtu lagmarksgjalds vegna
hussjéda fyrir einstdk busetuféldg. Akvordun fiarhaedar gjalds tekur mid af pvi
ad ur hussjodi skal greiddur kostnadur vegna vidhalds bilasteeda, |[66ar og innra
byrdis hussins asamt 06ru er tengist sameiginlegum rekstri og
umhirdu. Einstok busetufélog fara ekki med sjalfsteedan fjarhag og er ekki
heimilt ad stofna til neinna skuldbindinga umfram venjulegan rekstrarkostnad
vegna prifa og pjonustu vid sameign i félaginu sem greidist ad fullu af notendum
med manadarlegri innheimtu.

i samradi Vvid fulltrua einstakra busetufélaga ber  stjorn
husnaedissamvinnufélagsins abyrgd a rekstri busetufélaga, annast um bdékhald
beirra, uppgjor, innheimtu gjalda vegna hussjods og dnnur pau verkefni er undir
félogin  falla samkveemt sampykktum félagsins og légum um
husnaedissamvinnufélog.
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Med sama haetti fer husnaedissamvinnufélagid® med verkefni l6dafélaga par sem
beim eru falin sjalfstaed verkefni og akvedur lagmarksinnheimtu og uppgjor
vegna peirra.

Log um fjoleignahus gilda i peim tilvikum er félagid a ekki allar ibudir
fidleignahuss. | peim tilvikum er félagid adili ad vidkomandi husfélagi en getur
falid busetum/leigjendum ad taka patt i stérfum husfélags med skriflegu umbodi
er framvisad skal & husfélagsfundum. Einstakir busetar hafa ekki a grundvelli
sliks umbods tillogu- eda atkveedisrétt a fundum husfélags ad pvi er snyr ad
vidhaldi og fjarhagslegum skuldbindingum eigenda.

Komi upp agreiningsefni milli husnaedissamvinnufélagsins og einstakra buseta
skal leitast vid ad leysa pau med samkomulagi innan félagsins.

15. gr.
Adilaskipti ad buseturétti

Husnaedissamvinnufélagid heimilar ad réttur til afnota af ibud feerist yfir til maka
vid andlat félagsmanns, hjonaskilnad, kaupmala milli hjona eda setu i éskiptu
bui. Seekja skal um slika yfirfeerslu skriflega, tilgreina adstaedur og leggja fram
naudsynleg skjol til sonnunar asteedu beidnar.

Sa sem eignast afnotarétt/buseturétt vid skipti a bui, eda a annan hatt,
samkvaemt  akveedum  pessarar greinar  verdur félagsmadur i
husnaedissamvinnufélaginu - enda uppfylli hann skilyrdi sem vid eiga, notfeeri
sér réttinn og bui i ibud hja félaginu og fullneegi auk pess akveedum 5. gr.
pessara sampykkta.

Vid slika yfirfeerslu réttinda sem i pessari grein eru tilgreindar skal gerdur nyr
afnotasamningur/busetusamningur i samreemi vid allar gildandi reglur og
fyrirvara um medferd réttinda adilanna svo sem vardandi kaup og solu, uppgjor
og rétt til skuldajéfnunar.

Réttindi og skyldur husnaedissamvinnufélagsins vid kaup og solu a buseturétti
sem falur er, eru skilgreind i busetusamningi eftir pvi sem nanar segir i 9. grein
sampykkta pessa og l6gum um husnaedissamvinnuféldg.
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16. gr.
Ursdgn ar félaginu

Félagsmadur sem ekki er buseturéttarhafi getur hvenzer sem er sagt sig ur
félaginu og tekur urségn tafarlaust gildi. Urségn skal vera skrifleg eda rekjanleg
og berast med stadfestum heaetti. Félagsmadur sem jafnframt er
buseturéttarhafi segir pa upp busetu sinni og sér pa Bufesti hsf. um sélu a
buseturéttinum. Ursdgn/uppsdgn skal vera skrifleg og tekur gildi vid flutning eda
sex manudum eftir uppsdgn busetusamnings.

Allir félagsmenn sem eru a félagaskra a arlegum adalfundi greida fullt argjald,
svo og félagsmenn sem bua i ibudum og/eda nyta sér pjonustu félagsins innan
almanaksarsins.

17. gr.
Brottvisun ur félaginu

Ur félaginu ma visa hverjum peim sem gerist brotlegur vid akvaedi sampykkta
eda reglugerda félagsins, vidhefur sviksamlegt eda refsivert athzefi gagnvart
félaginu eda veldur félaginu tjoni enda sé tjonid verulegt og valdid af storfelldu
galeysi eda asetningi.

Stjérnin setur reglur i samraemi vid pessi akvaedi og taka peer gildi ad fengnu
sampykki félagsfundar. Brottrekstur skal akvedinn af stjorn ad undangenginni
vidvorun og samkomulagsumleitan.

Félagsmadur sem hefur ekki greitt argjald i tvé ar og hefur ekki sinnt itrekunum
vegna pess skal strikadur af félagaskra. Til ad fara med full réttindi & adalfundi
félagsins skal félagsmadur hafa greitt argjold sidasta ars og nyir félagsmenn
skulu hafa greitt eitt argjald - auk inngéngugjalds.

18. gr.

Dyrahald i busetaibudum
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Stjérn Bufesti hsf. veitir leyfi til dyrahalds i busetuibudum og 6d8ru husnaedi
félagsins og skal sétt um slikt leyfiskriflega til stjornar félagsins.

Stjérn félagsins skal setja reglur um takmarkadar heimildir til dyrahalds og getur
krafist pess ad peir sem fai slikt leyfi uppfylli skilyrdi sem félagid telur
naudsynleg, framvisi vottoréum og tilskildum leyfum yfirvalda, tryggingu eda
abyrgd vegna kostnadar sem leida kann af veru dyrsins i ibud og fleira sem
stjorn telur naudsynlegt ad setja i slikar reglur. Stjorn er heimilt i reglunum ad
fela framkveemdastjora ad annast medferd umsdkna og veitingu leyfa, nema
begar einhver sértaek fravik eda vidbrogd koma til par sem umfjéllun stjérnar er
naudsynleg.

V. KAFLI
Félagsstjorn og fundir
19. gr.

Adalfund félagsins skal halda ar hvert fyrir lok juni. A dagskra adalfundar skulu
vera eftirtalin mal:

Skyrsla stjornar fyrir 1idid starfsar.

Endurskodadir reikningar til afgreidslu.

Tillégur til breytinga a sampykktum félagsins.

Kosning formanns til tveggja ara (annad hvort ar).
Kosning tveggja stjornarmanna til tveggja ara.

Kosning 3 varamanna i stjorn til eins ars.

Kosning endurskodunarfélags/loggilts endurskodanda
Kosning i adrar nefndir og rad.

Akvérdun um inntdkugjald og arlegt félagsgjald.
Akvordun um gjaldtoku til vidhalds eigna/vidhaldssjods.
Kynning a leigulikani, rekstrarazetlunum og gjaldskra félagsins
Onnur mal.

©NOoO Ok WD

- A
NS o

Adalfundurinn fer med sedsta vald i malefnum félagsins og getur einn breytt
sampykktum pess.
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Adalfundur er I6gmeetur ef hann hefur verid bodadur samkvaemt sampykktum
félagsins. Adalfund og alla almenna félagsfundi skal boda med tilgreindri
dagskra i almennri auglysingu sem jafnframt er birt & heimasidu félagsins eda
a annan fullnaegjandi hatt minnst sjo dogum fyrir tilgreinda fundartima.

Allir félagsmenn a félagaskra hafa atkvaedisrétt a fundum félagsins. Heimilt er
ad veita ofélagsbundnum einstaklingum seturétt og malfrelsi @ almennum
félagsfundi — enda liggi rokstuddar astaedur til grundvallar.

Kjorgengi til starfa i stjornum og nefndum fyrir félagid hafa allir félagsmenn,
enda séu peir I6grada og hafi ekki hlotid refsingu sem utilokar pa fra stérfum ad
stjornun félaga og fyrirtaekja. Frambod til stjornar félagsins skal tilkynna félaginu
timanlega og eigi sidar en tveim vikum fyrir adalfund svo unnt sé ad kanna
kjérgengi og kynna frambod med adalfundarbodi. Stjérn skal auglysa timanlega
eftir frambodum og eigi sidar en tveim vikum adur en adalfundur er bodadur.

Endurskodendafélag/endurskodandi  skal valinn  dr hoépi  l6ggiltra
endurskodenda og skal vera 6hadur félaginu.

Hafi verid nytt heimild 8. gr. pessara sampykkta til formbundins samstarfs vid
sveitarféldg og/eda velvildarfjarfesta/fyrirteeki um byggingu og fjarmdgnun
ibuda skulu tilnefndir fulltruar samstarfsadila einnig kjorgengir til stjérnarstarfa
og nefndarstarfa i umbodi félagsins. Félagsmenn skulu pd avallt skipa
meirihluta stjornar félagsins — og sama skal jafnadarlega gilda um nefndir og
rad a vegum félagsins nema sérstok fravik hafi verid gerd med samkomulagi
adila par ad lutandi.

Stjérn félagsins skipa fimm menn, sem kjornir skulu til tveggja ara i senn, auk
briggja varamanna sem kjornir skulu til eins ars. Formadur er kjorinn beinni
kosningu a adalfundi. Stjorn kys varaformann a fyrsta fundi eftir adalfund. Veroi
varamenn sjalfkjornir og ekki bodnir fram i tiltekinni r6d, reedur hlutkesti um r6é
beirra.

Stjorn félagsins fer med malefni pess milli adalfunda i samraemi vid sampykktir
bessar.
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A adalfundi skal stjorn kynna stefnumétun sina og framtidarsyn og arétta
jafnframt allar gildandi vinnureglur og skilmala sem um starfsemi félagsins gilda
og stadfestar eru af stjorn.

Sérstaklega ber stjéorn ad gera grein fyrir akvordunum sinum vardandi
busetugjald/manadargjalds og pann grundvdll rekstrarazetlana sem unnid er
med hverju sinni.

20. gr.
Fjarhagsar félagsins er 1. jantar — 31. desember ar hvert.

Bufesti hsf. stefnir ad sjalfbeerum rekstri og gera skal asetlun um pad a priggja
ara fresti hvernig stjérn félagsins hyggst vidhalda eiginfjargrunni félagsins og
tryggja pvi heilbrigd rekstrarskilyrdi.

Fjarhagslega uttekt 6hadra endurskodanda eda radgjafarfyrirtaekis a fjarhag,
skuldbindingum og starfsemi félagsins, til ad tryggt sé ad pad sé sjalfbeert til
lengri tima, skal framkvaema a priggja ara fresti i samraemi vid pad sem I6g um
husnaedissamvinnufélog akveda.

21. gr.

Rétt til ad rita félagid og skuldbinda pad hefur meirihluti stjérnar. Stjérnin raedur
félaginu framkveemdastjéra og veitir honum prokuruumbod.

Framkveemdastjori reedur félaginu starfsmenn og annast daglegan rekstur
félagsins i samradi vid stjornina. Stjornin getur veitt 68rum einstaklingum
prokuruumbod fyrir hond félagsins.

Stjornin getur skipad nefndir til ad vinna ad sérstokum verkefnum fyrir félagid.

Stjornarfundi skal halda reglulega og eigi sjaldnar en sex sinnum a ari.
Formadur bodar stjérnarfundi en meirihluti stjérnar getur krafist stjérnarfundar
ef purfa pykir. Varamenn skulu avallt bodadir til stjiornarfunda og eiga rétt a ad
fa oll pau gogn sem stjorn vinnur med a reglulegum fundum.
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Akvardanir stjornarfunda eru pvi adeins ldgmaetar ad meirihluti stjérnar sé &
fundi eda varamenn i peirra stad i peirri r6d sem peir eru kosnir. Heimilt er
o06rum varamonnum ad sitja stjornarfundi, en an atkveedisréttar ef peir hafa ekki
verid kalladir i stad adalmanna.

Stjorn  setur sérstakar starfsreglur sem kveda nanar a4 um skyldur
stjornarmanna, ritun fundargerda, samskipti vid
endurskodendur/endurskodunarféldég og fleira. Skulu pessar starfsreglur
kynntar opinberlega og vera félagsmonnum adgengilegar.

Jafnframt skal stjérn setja félaginu sidareglur og vidhalda slikum reglum. bar
skal tilgreina hvernig starfsménnum, stjérn og félagsmoénnum er zetlad ad varast
sidferdileg alitaefni i storfum sinum fyrir félagid og upplysa um hagsmuni pannig
ad sem vidteekast traust megi rikja a storfum einstaklinga og starfsemi
félagsins.

22. gr.

Framkveemdarad starfar i umbodi stjérnar i samraemi vid starfsreglur sem
stjorn stadfestir.

Einnig starfar préunarnefnd/framtidarnefnd i umbodi stjérnar samkveemt
sérstakri sampykkt par um.

23. gr.

Stjérn bodar til almennra félagsfunda er hun telur astedu til. Einnig geta
félagsmenn oskad eftir slikum fundi og skulu peer éskir sendar skriflega til
stjornar og undirritadar af minnst 20 félogum. Er stjérn skylt ad verda vid slikri
0sk og skal hun senda ut fundarbod innan 14 daga fra pvi ad ésk um fund barst
stjorninni.

24. gr.

Heimilt er ad stofna sérstakar deildir innan félagsins. Deildum skulu settar
sampykktir og sérstakar starfsreglur sem skulu fa stadfestingu stjérnar adur en
baer geta tekid gildi.
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Verkefni deilda eru:
ad hafa forystu um félagsstarf a deildarsveedinu/busetusveaedi

ad fylgjast med starfsemi félagsins, kynnir sér 6skir félagsmanna um breytingar
a henni og koma peim a framfaeri vid félagsstjorn.

ad starfa med félagsstjorn ad undirbuningi framkveemda a
deildarsveedinu/busetusvaedinu.

25. gr.

Tillégur til breytinga a sampykktum pessum skulu vera skriflegar og berast
stjorn félagsins eigi sidar en premur vikum fyrir adalfund, og skal peirra getid i
fundarbodi. Sampykki 2/3 fundarmanna parf til breytinga & sampykktum.

Sampykktir félagsins, svo og breytingar a peim, 6dlast gildi ad fenginni
stadfestingu med skraningu hja fyrirteekjaskra Skattsins.

V. KAFLI
Ymis akvaedi
26. gr.
Eftirlit, slit o.fl.

Félagid starfar samkvaemt akvaedum laga og reglugerdéa um husnaedismal, p.
m. t. Idgum um husnaedissamvinnufélog nr, 66/2003, og eftir pvi sem vid a eftir
[6gum um samvinnufélég nr. 22/1991.

Félagid er had eftirliti med starfsemi sinni og afhendir arsreikninga og onnur
gogn til og/eda eftirlitsadila samkvaemt gildandi Idgum hverju sinni.

Félaginu skal slita ef alyktun par ad lutandi er sampykkt af tveimur I16gmaetum
félagsfundum i r6d og henni eru fylgjandi eigi feerri en 2/3 atveedisbaerra
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fundarmanna. Um sameiningu vid onnur félog svo og félagsslit fer annars eftir
almennum akvaedum laga um samvinnufélog nr. 22/1991.

Oheimilt er pd ad greida einstdkum félagsménnum Ut eignir eda eigid fé
félagsins vid félagsslit umfram hlutdeildarframlag hvers og eins til
félagsins. Pegar félagsslit hafa verid akvedin med l6gmeaetum fyrirvérum og
gerdar hafa verid upp skuldbindingar félagsins skal pad fé sem eftir stendur, ef
eitthvad er, renna til husnaedismala i almannapagu a starfssveedinu eda il
vidurkenndra liknarmala samkvaemt akvordun léglega bodads slitafundar
nanar.

27. gr.

Upplysingagjof og samskipti

Félagsmenn skulu kynna sér sampykktir félagsins svo og adrar reglur sem i
gildi eru a hverjum tima, sem og fundargerdir félagsfunda. Félagsménnum er
skylt ad upplysa félagid um netfang, sem unnt er ad hafa samskipti vid
félagsmenn i gengum, senda peim bodanir a félagsfundi, fréttarbréf og annad
sem vidkemur starfsemi félagsins. Félagid skal birta sampykktir og gildandi
reglur @ heimasidu félagsins. Félagid skal senda félagsménnum fundargerdir
félagsfunda ad peim loknum og pegar paer eru tilbunar med tolvuposti.

28. gr.

Sampykktir pessar taka gildi um leid og paer hafa hlotid stadfestingu og
skraningu hja fyrirtaekjaskra Skattsins.

Sampykkt a adalfundi 5. juni 2023.

Stadfest af fundarstjora og fundarritara i umbodi adalfundar.

Breytingar gerdar a adalfundi 9. juni 2022.

Breyting gerd a adalfundi 5. juni 2023, heimilisfang og réttur til ad rita firma (meirihluti stjérnar).
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Breying gerd 4 adalfundi 14. mai 2025 4 19. gr., varamonnum faekkad ur 5 i 3 og frambodsfrestur til stjornar tvaer

vikur fyrir adalfund.
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